| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
| CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 310/2024

privind stabilirea chiriei si a modalitatii de subventionare din bugetul local a chiriei

locuintelor de necesitate

Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 29

noiembrie 2024

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 49509/14.11.2024 al viceprimarului doamna

Ségor Enikd si Raportul de specialitate nr. DAS-9306/14.11.2024 al Directiei de Asistenta
Sociala Miercurea-Ciuc;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- economice, servicii publice si comert;

- juridice;

- sanatate, protectie sociala, tineret, sport, agrement, turism si culte;

Vazand:

'Hotararea nr. 1/04.01.2024 a Comitetului Local pentru Situatii de Urgenti al

Municipiului Miercurea-Ciuc;

Anexa nr. 1 la Hotaréarea nr. 1/04.01.2024 a Comitetului Local pentru Situatii de Urgenta
al Municipiului Miercurea-Ciuc privind planul de masuri pentru evacuarea obiectivului-
Centru Social, Adapost de Noapte, Cantina Sociala, Miercurea-Ciuc, Aleea Copiilor, nr. 9;
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 220/2024 privind
aprobarea schimbarii destinatiei a unor imobile, modificarii H.C.L. nr. 335/2021,
respectiv darea in administrare a acestor imobile in favoarea Directiei de Asistenta
Sociald Miercurea-Ciuc;

Contractul de administrare DAS C 105/13.09.2024 avand ca obiect darea in administrare
a trei imobile, cu destinatie de locuinta de necesitate;

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 335/2021 privind
aprobarea Regulamentului privind aprobarea criteriilor si punctajului pentru
repartizarea locuintelor de serviciu, locuintelor sociale, locuintelor de necesitate si a
locuintelor aflate in fondul locativ al Municipiului Miercurea-Ciuc, cu modificarile si
completarile ulterioare; ;

Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 329/2020 privind
modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local nr. 329/2016 privind aprobarea
incadrarii pe zone a terenurilor din intravilanul si extravilanul Municipiului Miercurea-
Ciuc;

Hotararea Coniliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 24/2024 privind aprobarea
bugetului de venituri si cheltuieli al Municipiului Miercurea-Ciuc pe anul 2024 si estimari
pentru anii 2025-2027, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 360/2023 privind
aprobarea reorganizarii Directiei de Asistenta Sociala, fara personalitate juridica din
cadrul aparatului propriu de specialitate al primarului Municipiului Miercurea-Ciuc in
Directie deAsistenta Sociala cu personalitate juridica in subordinea Consiliului Local
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Miercurea-Ciuc, cu modificarile si completarile ulterioare.

in baza prevederilor:

- art. 2 lit. f), art. 44, art. 45, art. 46 lit. b), art. 47, art. 55 din Legea nr. 114/1996, privind
locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2 lit. a) si art. 12 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare; -

- art. 26, art. 27, art. 28, art. 29, art. 31, art. 32" din OUG nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 24 alin. (2) din Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 5 din OUG nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 1 din HG nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindand domeniului public sau privat al
statului ori al unitatilor administrativ teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele
de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor
comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

- art. 25 si Anexa nr. 8 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobata prin HG nr. 1275/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 64 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art. 129 alin. (2). lit. d) si alin. (7) lit. b), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit.
a), art. 627 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba valorile pentru chiria locuintei de necesitate, situata in municipiul
Miercurea-Ciuc, Bulevardul Fratiei, nr. 17/A/25 stabilitd conform Anexei 1, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba valorile pentru chiria locuintei de necesitate, situatd in municipiul
Miercurea-Ciuc, str. Bradului, nr. 11/B/14, stabilita conform Anexei 2, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba valorile pentru chiria locuintei de necesitate, situata in municipiul
Miercurea-Ciuc, Aleea Copiilor, nr. 4/A/22, stabilitd conform Anexei 3, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba subventionarea din bugetul local a chiriei pentru locuintele de
necesitate de la valoarea de 10% din venitul net lunar pe familie, pdna la valoarea calculata a
chiriei din Anexa 1, Anexa 2 si Anexa 3 care fac parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba modelul contractului de locatiune pentru suprafetele cu destinatia de
locuinte de necesitate, conform Anexei 4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Se imputerniceste directorul executiv al Directiei de Asistenta Sociala Miercurea-
Ciuc, doamna Nagy Anna, sa semneze in numele si pe seama Directiei de Asistenta Sociala
Miercurea-Ciuc, contractele de locatiune cu beneficiarii locuintelor de necesitate.

Art. 7. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza
viceprimarul Municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Ségor Eniké si Directia de Asistenta Sociala




Miercurea-Ciuc cu personalitate juridica din subordinea Consiliului Local Miercurea-Ciuc.

Art. 8. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, se abroga Hotararea nr. 234/2022
al Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc privind stabilirea chiriei si a modalitatii de
subventionare din bugetul local a chiriei locuintelor sociale situate in Centrul Social.

Art. 9. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului — Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

c) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

c) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Sdgor Eniké;
d) Directiei de Asistenta Sociala Miercurea-Ciuc.
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CHIRIA LOCUINTEI DE NECESITATE
Situata in Bulevardul Fratiei, nr. 17/A/25, valabila de la

1. ZONA A: coeficient: 3,56
2. VALOAREA NOMINALA A CHIRIEI:

Anexa lla HCL Nr. 310 din 2024

Tarif

Total

Cat. de oot Chirie Chirie chirip Chirie
Nr. camere/mp | Suprafetelo | mp 32 de baza | calculat platita
baza t % : & calculat | ". :
r = in lei ain lei S : in lei
lei ain lei
1 camera: 19.55 14.5
mp s. Locuibila 2 0.84 3.50 12.20 42.69 48.67 49
dependinte 5.03 0.34 3.50 1571 5.99
19.5
5

3. NIVEL MAXIM DE CHIRIE: 10% DIN VENITUL NET CALCULAT PE ULTIMELE 12
LUNI/FAMILIE
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CHIRIA LOCUINTEI DE NECESITATE

Anexa 2 la HCL nr. 310 din 2024

Situata in Str. Bradului, nr. 11/B/14, valabila de la

1. ZONA A: coeficient: 3,5

2. VALOAREA NOMINALA A CHIRIEI:

Tarif it iy Total Chirie
Cat. 3 Chirie Chirie e S
de coeficien 5 chirie platit
Nr. camere/mp | Suprafetelo | mp J de baza | calculat @
baza t 5 y RS calculat ain
r : in lei ain lei = : :
lei ain lei lei
2 camera: 42.16 25.2
mp s. Locuibila 6 0.84 3.50 21.22 74.26 92.16 92
12.6
dependinte 8 0.34 3.50 4.31 15.09
alte
dependinte 422 | 72019 3.50 0.80 2.81
421
6

3. NIVEL MAXIM DE CHIRIE: 10% DIN VENITUL NET CALCULAT PE ULTIMELE 12
LUNI/FAMILIE
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CHIRIA LOCUINTEI DE NECESITATE

Anexa 3 la HCL nr. 310 din 2024

Situata in Aleea Copiilor, nr. 4/A/22 valabila de la

1. ZONA A: coeficient: 3,5

2. VALOAREA NOMINALA A CHIRIEI:

Tarif i i, Total Chirie
Cat. P Chirie Chirie L T
de coeficien S chirie platit
Nr. camere/mp | Suprafetelo | mp 4 de baza | calculat fi
: baza t & i S calculat ain
I ; in lei ain lei S :
lei ain lei lei
3 camere: 38.04 295
mp s. Locuibila 9 0.84 3.50 24.86 86.99 97.05 97
dependinte 8.45| 0.34 3.50 2.87 10.06
alte
dependinte 0.00 0.19 3.50 0.00 0.00
38.0
4

3. NIVEL MAXIM DE CHIRIE: 10% DIN VENITUL NET CALCULAT PE ULTIMELE 12
LUNI/FAMILIE
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Anexa 4 la HCL nr. 310 din 2024

MODEL CONTRACT DE LOCATIUNE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta de necesitate

l. Partile contractante

CiAtre2 e in calitate de locator, cu sediul in localitatea . ......... SR S R
......... , sectorul/judetul ......... . reprezentatprin.......... in calitate de administrator
al fondului imobiliar ce apartine domeniului public din patrimoniul Consiliului Local . ......... .
SR legitimat/legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria.......... (B
.., eliberat/eliberatda de.......... ladatade.......... ;

Si

Qinin T in calitate de locatar, in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare, legitimat cu cartea de identitate seria........... T SIS
ENP e aliDEr A et yadataide......iii, in calitate de locatar a

intervenit prezentul contract.

Il. Obiectul locatiunii
Art. 1. Primul, in calitate de locator, inchiriaz3, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie

locuinta din localitatea.......... ST S e, Al e, o o s wblas o s ISE e ,
(=] vAD e et judetul/sectorul .........., compusadin.......... camera/e in
suprafatdde.......... mp, dependinte in suprafatdde.......... mp, folosite in exclusivitate.
Art. 2. Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folosit3 de locatar si de membrii familiei
mentionati in comunicarea incheierii contractului de locatiune, astfel:.......... locatar, . . .. s
i SOMEL i Sad e e HE o e fiica.

Art. 3. Locuinta descrisa la art. | se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul - verbal de predare - preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte

integranta din prezentul contract.

lll. Durata contractului
Art. 4. Termenul de inchiriere este de .......... ani, cu incepere de la datade ........... pani la

data....cs,

La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit prin act aditional, pe baza declaratiei de
venituri si a actelor doveditoare necesare, conform prevederilor legale.

Art. 5. Durata contractului poate fi prelungita numai cu acordul scris al partilor, in lipsa unui
astfel de acord, contractul inceteaza de plin drept la data dentionati la art. 4, fir3 posibilitatea

intervenirii tacitei relocatiuni. .
Art. 6. Prelungirea prezentului contract se face doar la cererea scris3 a locatarului.

IV. Pretul locatiunii (chiria)

Art. 7. Chiria lunara aferenta locuintei descrise la art. 1 estede .......... , calculatd in
conformitate cu prevederile legale. Plata chiriei se suporta, astfel:
—decatrelocatar.......... lei;

—de la bugetul local .......... lei.
Art. 8. Chiria se datoreaza incepand cudatade.......... si seva fi platita de locatar pana la

data de ............. a fiecarei luni, putand fi achitatd in numerar la casieria..........

Art. 9. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit
exigibila, fara ca majorarea sa poatd depasi totalul chiriei restante. in caz de neplata,



executarea silita se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat sa
achite chiria restanta, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.

V. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului
Art. 10. Obligatiile proprietarului/locatorului:

1. sa predea locatarului bunul dat in locatiune;

2. sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata locatiunii;

3. sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa
ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa intretind in bune conditii instalatiile comune
proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de
incalzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice,
crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiv, telefonie etc.);

4. sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzatoare de intrebuintare pe toata durata locatiunii, conform destinatiei stabilite. Dac,
dupa incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, iar
acesta din urma, desi incunostintat, nu incepe sa ia de indata masurile necesare, reparatiile pot
fi facute de locatar.

In acest caz, locatorul este dator si plateasca, in afara sumelor avansate de locatar, dobanzi
socotite de la data efectuarii cheltuielilor. in caz de urgenta, locatarul il poate instiinta pe
locator si dupa inceperea reparatiilor, dobanzile la sumele avansate neputand curge decat de la
data instiintarii;

5. sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosinta linistita si utild a bunului, fiind dator s3 se abtina de la orice fapt care ar impiedica,
diminua sau stanjeni o asemenea folosinta.

Art. 11. Locatarul are urmatoarele obligatii principale:

— sa iain primire bunul dat in locatiune;

— sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

— sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune;

— sa asigure reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a bunului;

— sa asigure reparatiile de intretinere curenta;

— sa foloseascd bunul luat in locatiune cu prudent3 si diligenta, potrivit destinatiei stabilite
prin contract sau, in lipsa, potrivit celei prezumate dupd anumite imprejurari, cum ar fi natura
bunului, destinatia sa anterioara ori cea potrivit careia locatarul il foloseste;

— sa ii notifice de indata locatorului necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina
acestuia din urma, sub sanctiunea platii de daune - interese si a suportarii oriciror altor

cheltuieli.

VI. Expirarea termenului contractului de locatiune
Art. 12. Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti,

fara a fi necesara o instiintare prealabila.

VIL. Incetarea contractului de locatiune
Art. 13. Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui

termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauza contrar3 este considerat3 nescris3.

Art. 14. Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de citre
titularului contractului, doveditd prin orice mijloc de prob3, sau de la data inregistrarii
decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat transcrierea contractului de

inchiriere pe numele lor.

VIill. Rezilierea contractului



Art. 15. La cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de

zile.

Art. 16. La cererea locatorului, atunci cand:

a) venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20%
nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominal3 a
chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

b) atunci cand, faré justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune
- interese, daca este cazul, potrivit legii.

¢) atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuta, cedeazi locatiunea sau schimba
destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul s rezilieze contractul de inchiriere, iar
locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate;

d) atunci cand locatarul nu a comunicat locatorului in termen de 30 de zile orice modificare
produsa in componenta familiei sau a venitului net al familiei sale.

IX. Clauze finale si speciale
Art. 17. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari

judecatoresti.
Art. 18. Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului

pana la acea data.
Art. 19. Acest contract reprezinta vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor

contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

X. Litigii
Art. 20. Litigiile de orice fel, decurgand din executarea contractului, se vor solutiona pe cale
amiabild, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de instantele

judecatoresti competente din municipiul Miercurea-Ciuc.

Prezentul contract s-a incheiat astazi,.......... . in 3 exemplare, doua exemplare
pentru locator si un exemplar pentru locatar.
/Locator, Locatar,
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